Aguascalientes, Aguascalientes, a once de
dici e dos mil veinte.

V I 8 T O S, para dictar sentencia

definitiva loS /autos del expediente numero *****/2019

que e

contra de *¥* que se dicta bajo los siguientes:
ON IDERANDOS
I. Sp

e el articulo 82 del cédigo de
procedimientos civil ] yte para el estado que:

“Las sentencias

ESPECIAL HIPOTECARIA promueve *****x op

claras, precisas y
congruentes con la u contestacién y con
las demas pretensiones ducigdas pportunamente en el
pleito, condenando o abs endo al demandado, y

decidiendo todos los puntos litigiosos que hubieren

sido objeto del debate. Cuan hubieren sido

varios, se hara el pronuncia espondiente a

cada uno de ellos. Cuando el icio~se siga en

rebeldia, deberan verificar de oficicfs/ existencia

de los elementos para la procedencia d@n”. Y

estando citadas las partes oir sentencia, gﬁr/ocede

a dictar la misma en términos de lo que disp la

norma legal en cita. é?

IT. Esta autoridad es compet HSV

uerdo a

conocer y decidir de la presente causa, de ac

lo que establece el articulo 142 fraccidén IITI del
Cédigo de Procedimientos Civiles wvigente del Estado,
pues seflala que es Jjuez competente el de la ubicacidén
de la cosa si se ejercita una accidén real sobre

bienes inmuebles, hipdtesis que cobra aplicacidén al



do4gque se ejercita accidén de tal naturaleza vy

objeto de 1la misma se ubica en esta

d Capital. Ademas las partes no impugnaron la

competencia e/ esta autoridad, de donde deviene un

somet i acito a la Jjurisdiccidén de la misma,

por lo que c

el articulo

aplicacidén también lo que establece
del orglenamiento legal indicado.

7
I1 E procedente la via especial

hipotecaria propuestapo parte actora, en virtud
de que demanda e pfento anticipado del plazo
para el pago del rédit rgado en contrato de

apertura de crédito s 1 n ,jinterés vy garantia

hipotecaria y como consec ia el pago del crédito

que se adeuda vy las anexidades seflaladas en el

proemio de la demanda, pdose en el

incumplimiento del mismo pd parte J\de la parte
demandada, contrato que cons escritura
debidamente inscrita en el Registro P i de 1la
Propiedad y del Comercio del Estado, @anto,

se dan los supuestos previstos en los artxy 549
reformado y 550 del Cédigo de Procedimientos”Ciiyiles

vigente en la Entidad, preceptos que sefl
procedente la via hipotecaria cuando ITa cién
consiste en el pago del <crédito con garantia
hipotecaria vy bastando para ello que conste en
escritura debidamente registrada, que el plazo se
haya cumplido o que deba anticiparse, sin necesidad
de registro cuando el pleito es entre las partes que

lo celebraron.



/& Iv. La demanda la presentan los

lic i ****x* v manifiestan que lo hacen en su
camacter de Apoderados Generales para Pleitos vy

Cobranzas de "¥k*** gnteriormente denominado *****x v

para myar la personalidad con la que se
ostentan, su escrito de demanda la
documental

ra dedla foja dieciséis a la ochenta
s

y dos de esta la cual se refiere a la copia

certificada del tes onise elativo a la escritura
publica numero A y _nueve mil ochocientos
noventa y dos, de _fec ople de febrero del dos
mil diecinueve, de ariya publica numero

doscientos veintinueve de de la Ciudad de México

y que por ende encuadra dentro de aquellas

&

vVigén

iculo 281 del

documentales a que se refier

Cébdigo de Procedimientos Civi

en razdén de esto tiene alcance torio pleno al
tenor del articulo 341 del Seﬁala&d iento

Legal, documental de la cual se Jdesprewde 1lo

del Estado y

siguiente:

Del capitulo de antecedente
especifico del que se menciona en el numera omano
LXI, que la escritura numero ochenta vy mil
novecientos cuarenta vy nueve, de fecha cin de
septiembre del dos mil dieciocho, de 1la Notaria
publica numero doscientos veintinueve de las de 1la
Ciudad de México, consigna el cambio de denominacidn

de ***** por la de *****: gdemds que la escritura

mencionada en el apartado anterior, consigna la




Consejo de Administracién de la

bancaria antes mencionada, celebrada el

iddés de octubre del dos mil dieciocho y en 1la

cual el Consef aludido, con las facultades que le
confi ticulo vigésimo quinto fraccidén VII de
los estatuto institucién bancaria mencionada,
otorga pod eral ara pleitos y cobranzas, con

todas las fa ades generales vy especiales que
requieran clausula egJeciadmy entre otras personas, a

los licenciados *

tanto, se determina que
los profesionistas editan ser Apoderados
de ****x = ]o que procesalmente para
demandar a nombre de su p dante, de acuerdo a lo
que establecen los articulos 2418, 2426 y 2434 del
Cédigo Civil vigente del Estado

Con el carécter se ~ha/\indicado, 1los

Licenciados ***** demandan *¥*%* or,~ el pago y

cumplimiento de las siguientes prestaci

declaracion judicial del vencimiento anticipado de¥ CONTRATO DE
APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON GARANTIA H ECARIA,

qgue celebré nuestro representado ***** quien en la actualj

denomina ***** con la ahora parte demandada mediante
Publica nimero DIECIOCHO MIL NOVECIENTOS TREIN
volumen QUINIENTOS CUARENTA Y CUATRO, de fecha veintinueve
de agosto de dos mil dieciséis, otorgada ante la Fe del Lic. Edgardo
Valdivia Gutiérrez Notario Publico numero Treinta y uno de las del
Estado de Aguascalientes, inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad del Estado de Aguascalientes bajo el nimero 62, del Libro

namero 4060, de la Seccion Primera de Aguascalientes; asi como bajo



el ntpero _1¢0 del Libro niumero 2855, de la Seccion Segunda de
Aguassatieries;, asi como bajo el niumero 141 del Libro 2855 de la
Secsidon Segundo de Aguascalientes, por haber incurrido la parte
acreditada en las gausales de vencimiento anticipado previstas en la
Clausula™ UE®MA NOVENA del Capitulo Primero del Contrato
fundatorio de la accién; B) Como consecuencia de lo anterior,
reclamamos eljgage-de la capiidad de $462,946.20 (CUATROCIENTOS
SESENTA Y DOS pii NOVECIENTOS CUARENTA Y SEIS PESOS
20/100 M.N.), por conceptoue SaitU| e Capital dispuesto por vencer
que se reclama por esta® iia procesalstratandose del remanente de lo
dispuesto y no pagado dei crégito eiiginaimente otorgado, segun estado
de cuenta que se anexa al presente eberitg/ de fecha 26 de junio de
2019 realizado por el C.P. JAIME HROBERTO CARMONA MARTIR; C)
Por el pago de la cantidad de $6,523.37 (SESMIL QUINIENTOS
VEINTITRES PESOS 37/100 M.N.) porgConcepte”’de_Amortizaciones
de Adeudo Vencidas y No Pagadas, tratdndose”del remanente del
saldo insoluto del crédito originalmente otorgact.d, mag las que se sigan
generando con este caracter hasta el pago total dei adetido, segun
estado de cuenta que se anexa al presente escrito ge fecha-Z6 de junio
de 2019 realizado por el C.P. JAIME ROBERTO CARMONA MARTIR;
D) Por el pago de la cantidad de $16,981.57 (DIECISEIS™ i
NOVECIENTOS OCHENTA Y UN PESOS 57/100 M.N.) poj’ concepto
de Intereses Ordinarios vencidos y no pagados, mas l0s \ ue s&
sigan generando con este caracter hasta el pago total del adeudo, de
conformidad con lo dispuesto por la Clausula CUARTA del Capitulo
Primero del Contrato fundatorio y que seran cuantificados en el
Incidente de Liquidacion de Sentencia que se proponga en el momento

procesal oportuno, segun estado de cuenta que se anexa al presente



escriv)-de feCha 26 de junio de 2019 realizado por el C.P. JAIME
ROBERHECARMONA MARTIR; E) Por el pago de la cantidad de
$1,050.00 (UN MIL CINCUENTA PESOS 00/100 M.N.) por concepto de
Comisiones vencigas y no pagadas, mas los que se sigan generando
con este”caract®whasta el pago total del adeudo, de conformidad con lo
dispuesto por lg' Ctausuia TERCERA Capitulo Primero del Contrato
Fundatorio y g&e seian cuantificados en el Incidente de Liquidacion de
Sentencia que se pryponga en el momento procesal oportuno, segun
estado de cuenta que se ancxa aiPic dente escrito de fecha 26 de junio
de 2019 realizado por i\ \.P. JAWIEE_ROBERTO CARMONA MARTIR;
F) Por el pago de la cantidad e $168.06"(CIENTO SESENTA Y OCHO
PESOS 00/100 M.N.) por concepto.ee A dg Comisiones vencidas y
no pagadas, mas las que se sigandgenerando con este caracter hasta

el pago total del adeudo, de conformidad cor==gy dispuesto por la
Clausula Tercera Inciso B del Capitulo Primero det’Contrato Fundatorio
que seran cuantificados en el Incidente de kiquidacion de Sentencia
que se proponga en el momento procesal opiriunagsegun estado de
cuenta que se anexa al presente escrito de fecha 26-de juiiio de 2019
realizado por el C.P. JAIME ROBERTO CARMONA(MARTIR] G) Por el
pago de la cantidad de $603.71 (SEISCIENTOS TRES PESUS 71/100
M.N.) por concepto de Primas de Seguros vencidas y no pAyacee
mas las que se sigan generando con este caracter hasta el/pago total
del adeudo, de conformidad con lo dispuesto por la Clausula Di CIMA
PRIMERA del Capitulo Primero del Contrato Fundatorio y que seran
cuantificados en el incidente de Liquidacion de Sentencia que se
proponga en el momento procesal oportuno, segun estado de cuenta

que se anexa al presente escrito de fecha 26 de junio de 2019 realizado

por el C.P. JAIME ROBERTO CARMONA MARTIR; H) Por el pago de



la ca tigad d¢ $156.05 (CIENTO CINCUENTA Y SEIS PESOS 00/100
M.N )\ nesetliCepto de Intereses Moratorios vencidos y no pagados,
may-tos que se sigan generando con este caracter hasta el pago total
del adeudo, de conformidad con lo dispuesto por la Clausula QUINTA
del Capituio r¥mecro del Contrato fundatorio y que seran cuantificados
en el Incidente de tiquidaciéon de Sentencia que se proponga en el
momento proc€sal_sportuno©Segun estado de cuenta que se anexa al
presente escrito dejiechag?26 de junio de 2019 realizado por el C.P.
JAIME ROBERTO CARMONA MARKIR; 1) Por la declaracion Judicial
del vencimiento anticigido del” ODMIRATO DE APERTURA DE
CREDITO SIMPLE CON GARANTIA HIPOTECARIA (LIQUIDEZ-
CONGELADOS) que originainente geleb/6  ***** quien en la
actualidad se denomina ***** deytro del Capitulo Segundo, con la
ahora parte demandada mediante EscrituresgPublica numero
DIECIOCHO MIL NOVECIENTOS TKREINTA 4 OCHO volumen
QUINIENTOS CUARENTA Y CUATRO, de fegha veiritinueve de agosto
de dos mil dieciséis, otorgada ante la Fe diirlLicgEdgardo Valdivia
Gutiérrez Notario Publico nimero Treinta y uno de las dei”Estado de
Aguascalientes, inscrito en el Registro Publico dé¢ la Prepiedad del
Estado de Aguascalientes bajo el nUmero 62, del Libro numeri)4060, de
la Seccion Primera de Aguascalientes; asi como bajo el nUmerg 1+0%¢e!
Libro nimero 2855, de la Seccion Segunda de Aguascalientes; asi
como bajo el nimero 141 del Libro 2855 de la Seccion Seguiilo de
Aguascalientes, por haber incurrido la parte acreditada en las causales
de vencimiento anticipado previstas en la Clausula DECIMA NOVENA
del Capitulo Primero del Contrato fundatorio de la accion; J) Como
consecuencia de lo anterior, reclamamos el pago de la cantidad de

$54,131.61 (CINCUENTA Y CUATRO MIL CIENTO TREINTA Y UN



PESUS-61/200 M.N.), por concepto de Saldo de Capital dispuesto
por_\esger~que se reclama por esta via procesal, tratandose del
remariente  de lo dispuesto y no pagado del crédito originalmente
otorgado, segun estado de cuenta que se anexa al presente escrito de
fecha 26 ae &0 de 2019 realizado por el C.P. JAIME ROBERTO
CARMONA MAKTIR, K) Por el pago de la cantidad de $949.67
(NOVECIENT@S CUARENTA Y NUEVE PESOS 67/100 M.N.) por
concepto de Amortzacig@es de Adeudo Vencidas y No pagadas,
tratdndose del remanente_ael saidlb msoluto del crédito originalmente
otorgado, mas las que-st \sigan_génerando con este caracter hasta el
pago total del adeudo, seqgii estado~Ue cuenta que se anexas al
presente escrito de fecha 26 _ue juiiiogde 2019 realizado por el C.P.
JAIME ROBERTO CARMONA MARTIR; L) Por el pago de la cantidad
de $2,520.19 (DOS MIL QUINIENTOS VEINTE-RE50S 19/100 M.N.)
por concepto de Intereses Ordinarios yencidos-y no pagados, mas
los que se sigan generando con éste caracter hasta el pago total del
adeudo, de conformidad con lo dispuesto porj.& Clagisula QUINTA del
Capitulo Segundo del Contrato fundatorio y que seran cuaiiificados en
el incidente de Liquidacion de Sentencia que ge propeniga en el
momento procesal oportuno, segun estado de cuenta que s ianexa al
presente escrito de fecha 26 de junio de 2019 realizado pop ci &nm
JAIME ROBERTO CARMONA MARTIR; M) Por el pago de la_cantidad
de $403.23 (CUATROCIENTOS TRES PESOS 23/100 M.N\ por
concepto de IVA de Intereses Ordinarios vencidos y no pagados,
mas los que se sigan generando con este caracter hasta el pago total
del adeudo de conformidad con lo dispuesto por la Clausula QUINTA
del Capitulo Segundo del Contrato Fundatorio y que seran cuantificados

en el Incidente de Liquidacion de Sentencia que se proponga en el



momi nto precesal oportuno, segun estado de cuenta que se anexa al
presenta=estiiio de fecha 26 de junio de 2019 realizado por el C.P.
JAIME ROBERTO CARMONA MARTIR; N) Por el pago de la cantidad
de $31.66 (TREINZA Y UN PESOS 66/100 M.N.) por concepto de
IntereseS vivi@@erios vencidos y no pagados, mas las que se sigan
generando con jeste cdracter hasta el pago total del adeudo, de
conformidad cbn le~dispuestd por la Clausula SEXTA del Capitulo
Segundo del Contiaio Edndatorio que seran cuantificados en el
incidente de Liquidacion de’senteriCicdque se proponga en el momento
procesal oportuno, seguit estado-de cuenta que se anexa al presente
escrito de fecha 26 de junigde-2019”realizado por el C.P. JAIME
ROBERTO CARMONA MARTIR. ©) Bor e¥ pago de la cantidad de
$5.07 (CINCO PESOS 07/100 M.N.) g0r concepto de IVA de Intereses
Moratorios, mas los que se sigan generando_cemsgste caracter hasta
el pago total del adeudo, de conformidad con”lo_dispuesto en la
Clausula SEXTA del Capitulo Segundo del Contrat0*Fundatorio y que
seran cuantificados en el Incidente de Liquida¢idn dafSentencia que se
proponga en el momento procesal oportuno, segun_ estadd de cuenta
gue se anexa al presente escrito de fecha 26 de juni® de 2019 realizado
por el C.P. JAIME ROBERTO CARMONA MARTIR. F) La ejczucion de
la garantia otorgada a favor de nuestra representada, ordenangiosc ey
ende, la venta en publica almoneda del bien inmueble otbrgado en
garantia hipotecaria, para que con el producto de la venta se pagyen-&
la accionante las prestaciones reclamadas. Q) Por el pago de los
honorarios, gastos y costas que el presente juicio origine. Accién que
contemplan los articulos 12 del Cédigo de
Procedimientos Civiles y 2769 del Cédigo Civil, ambos

vigentes en el Estado.



Los demandados *kkkk no dieron
contessHe®TOn a la demanda instaurada en su contra y
en\)atencidén a esto se analiza de oficio el
procedimiento” J/que se siguidé al emplazarlos, en
observdliCmmi]l siguiente <criterio Jurisprudencial:
EMPLAZAMIENTO-ES-DE ORDEN PUBLICO Y SU ESTUDIO ES DE
OFICIO. La faltade emplazamignto o su verificacion en forma contraria a las
disposiciones aplicabi 5 "es dd violacion procesal de mayor magnitud y de
cardcter mas grave, puesto le da=®migen a la omision de las demas
formalidades esenciales deifiuicio, esto es. imposibilita al demandados para
contestar la demanda y, por-Consiguienie, lefimpide oponer las excepciones y
defensas a su alcance; ademas, se’.d priva @€l derecho a presentar las pruebas
que acrediten sus defensas y excepcigfies”y a oponerse a la recepcion o a
contradecir las probanzas rendidas por la parte actora y,=finalmente, a formular
alegatos y ser notificado oportunamente del failo que enel proceso se dicte. La
extrema gravedad de esta violacion procesal ha perinitidé®a consagracion del
criterio de que el emplazamiento es de orden pub;eo y &te los jueces estan
obligados a investigar de oficio si se efectud o no, y si en_caso afirmativo, se
observaron las leyes de la materia. Consultable bajo elgnimero_247, pégina
169, del Tomo 1V, del Apéndice al Semanario Judicial de la Feder sion 1917-
1995. Procediendo al anédlisis de las constancigdS"gm
integran el sumario que se resuelve, a las qu¢ se les
concede pleno valor en observancia a lo que indilna ek
articulo 341 del Cbébdigo adjetivo de la materia
vigente en el Estado, esencialmente a las actas dgue
se levantaron de las Diligencias de emplazamiento vy
que corren agregadas a fojas ciento catorce y ciento

veintinueve de esta causa, desprendiéndose de las



los demandados ***** fyeron emplazados en

ley, pues la diligencias correspondientes

alizaron en el domicilio proporcionado por la
parte actora c;go aquél en donde viven los demandados
y ce de ello el notificador a quien se
encomendd r los mismos, por asi habérselo
manifestado 1 prabios demandados, a qguienes

Me manera personal y directa,
&c' =g cidén a cada uno de ellos

y en las que e manera integra el
mandamiento de Auto

o_d
1d dené las diligencias,
se les entregaron a ca n de la demanda y se

pi
les hizo saber que no se s dejaba copia de 1los

documentos gque se anexaron a la misma _por exceder de

veinticinco fojas y que losluedaban a su

disposicidén en la Secretaria ¢ Juzg para que se
e

impusieran de su contenido, adem

procedid a

dejandoles cedula

e comunico

S
que contaban con el término de nueve S a dar
contestacié4n a la demanda, consecuen@ dio
cumplimiento a lo que disponen los art’»e& 107
fraccidén I, 1009, 110 v 117 del Coedn de
Procedimientos Civiles vigente del Estado vy n asi
los demandados no dieron contestacidén a lagﬁy
instaurada en su contra, razdén por la cual uUnicamente
se analiza la accidén ejercitada.

V.- En observancia a lo que establece el
articulo 235 del Cébdigo de Procedimientos Civiles

vigente en el Estado, la parte actora expone en su

escrito de demanda una serie de hechos como



fun ri de su accidén y para acreditarlos como 1lo

ecepto en cita, ofrecidé y se le admitieron
as, las que se valoran en la medida siguiente:
L& /DOCUMENTAL que se hizo consistir en el

testi arial de la escritura publica numero

dieciocho mi cientos treinta y ocho, volumen

guinientos ta y guatro, de fecha veintinueve de
agosto del dos i jeciséis, de la Notaria Publica

Numero Treinta y uno del Estado, la cual obra

de la foja ochentsa a la ciento nueve de esta

causa, la que tie probatorio pleno en
términos de lo que dis rticulos 281 y 341
del Cébdigo de Procedimie Civiles wvigente del

Estado; documental con la cual se acredita que en la

fecha mencionada las partes de fcio celebraron
un Contrato de Apertura de Cre 0 Sim con Interés
y Garantia Hipotecaria, BANCO ND (MEXICO),
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE ];g/ J=TIPLE,
GRUPO FINANCIERO SANTANDER MEXICO hoy *kkk on el

caradcter de acreditante y de la otra part *** en

su caracter de acreditada, asi como ***** conpo rte

obligada solidaria y garante hipotecaria, por
la Institucién Bancaria mencionada le otorg
dos créditos, el primero por la cantida de
QUINIENTOS ONCE MIL VEINTIOCHO PESOS y el segundo por
la suma de CINCUENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS
CINCUENTA Y TRES PESOS CON SESENTA CENTAVOS, de los
cuales dispuso la acreditada a la firma del Contrato,

obligandose a cubrir sobre dichos Créditos intereses



a una tasa fija del nueve punto sesenta

anual, asi como a cubrir estos y 1los
Ftos en un plazo de quince afios mediante ciento
ochenta pagos” jnensuales iguales y sucesivos, siendo

por 1 primero la cantidad de CINCO MIL

TRESCIENTOS Y SIETE PESOS CON DIECISEIS
CENTAVOS vy 1 _~segun por SEISCIENTOS VEINTISIETE
A S

PESOS CON CINC IETE CENTAVOS y para el caso

r &
. ’U

multiplicar por uno’ p o in€o la tasa de interés

ordinaria, contratos etaron también a los
ademas términos y condicio que se desprenden de 1la

documental valorada y que aqui se dan por

reproducidos como si a la let en obvio de
espacio y tiempo.

Las DOCUMENTALES PRIV. consistentes en
los Estados de cuenta que la parte acﬁ/a afné a
su demanda y obran de la foja ciento d&lento

diecisiete de esta causa, los cuales cumpLeyn lo
exigido por el articulo 68 de la Ley de Institugd

de dincumplimiento to a esto a cubrir

na tasa resultante de

intereses morato

de Crédito, y por tanto se les concede pleno
acuerdo a lo que dispone el articulo 346 S5digo
de Procedimientos Civiles vigente del Estado,~toda
vez que se refieren a los créditos que se consignan
en el Contrato de Apertura de Crédito Simple con
Garantia Hipotecaria base de 1la accidén vy ademés

porque los créditos fueron otorgados por  una

institucién de crédito y en razédn de esto tales actos



goz e 4a presuncién de buena fe que deriva de la

estricta de las disposiciones de caréacter
al que seflala la Comisidén Bancaria y de Valores,
aunado a qué /) de acuerdo a lo previsto por 1los
artic y 100 de 1la Ley de 1Instituciones de

Crédito, las ' {des reguladas por esta Ley tienen

la obligaci e regifStrar en su contabilidad todo
acto o contratiy»quer signifique una wvariacién en el
activo o en el pasivg™el _mimgno dia en que se efectud;

se acredita, que desde el

tres de febrero os diecisiete 1la parte

demandada incumplid co u gagiédn de pago en los
términos estipulados en e ntrato basal, al haber

dejado de cubrir las mensualidades a ¢ se obligo en

documentales con

el Contrato basal y si bien

e de abril del
dos mil diecinueve realizd doS™Pagos, eron en forma
extemporadnea y fueron aplicados eudo de 1los

3.

créditos, el cual ha generado 1la e ciones

reclamadas y que en razdn del incumplimfento saldo
de los créditos al veintiséis de junio de/ly mil
diecinueve son por la CANTIDAD DE CUATROC

SESENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y SET

respecto al de mayor cuantia y por CINCUENT
MIL CIENTO TREINTA Y UN PESOS CON SESENTA UN
CENTAVOS en cuanto al segundo de ellos.

La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES,
entendiéndose por esta todas y cada wuna de las
constancias que integran la presente causa, la cual

resulta favorable en parte a la accionante dado el



alc robatorio que se ha concedido a los
e prueba antes wvalorados y por 1lo

fsado en cada uno de ellos, lo que aqui se da por

reproducido coglo si a la letra lo fuere en obvio de
espaci P

0.
PRESUNCIONAL que resulta favorable a

la parte ora, esghcialmente 1la humana que se
desprende de 1 rcanstancia de no haber justificado
los demandados el o) \se al corriente en 1los

pagos de las amnae énes mensuales a que se
obligaron en el fundator] la accidén, esto no
obstante de que les co Sp la carga de la prueba
en cuanto al cumplimiento su obligacidén de pago,

de acuerdo a lo que establecen los ticulos 235 vy

236 del Coédigo de Procedimientg Yes vigente del

Estado, pues obligar al acto ob lo anterior

equivaldria a imponerle una carga re_tuna negacidn
gue no encuadra en la norma seﬁalag/en gundo
orden, de donde surge presuncidn grave favor” de la
parte actora, de que la omisidén de el@w&s de
prueba sobre ello obedece a e no
se ha cumplido con los pagos de las mensu dades
estipuladas en el contrato base de la accionsy
la fecha que indica la parte actora que es el trés de
febrero del dos mil diecisiete y hasta el veintiséis
de junio del dos mil diecinueve; presuncional a la

cual se le otorga pleno valor acorde a lo previsto

por el articulo 352 del citado ordenamiento legal.



VI.- De acuerdo al alcance probatorio que
se ido a los elementos de prueba aportados,

ha gar a establecer que la parte actora acreditd

los elementos” gonstitutivos de su accidn, de acuerdo

ntes razonamientos 1ldégico-juridicos vy

la parte actora probo los

hechos de su emdnda y con ellos de manera

fehaciente: A).- L ncia del Contrato de

Crédito con Inter antia Hipotecaria, gue en

fecha veintinueve go el dos mil dieciséis
celebraron de una pa ANTANDER (MEXICO),
SOCIEDAD ANONIMA, INSTIT ; DE BANCA MULTIPLE,

GRUPO FINANCIERO SANTANDER MEXICO oy ***kx* on

calidad de acreditante y de 1la Farte *****x con

el caracter de acreditada como garante

s

hipotecario, por el cual la prime

e tos recibibd
de la sociedad mercantil sefialada dﬁfe s=0s, el
primero por la cantidad de QUINIE@ MIL
VEINTIOCHO PESOS vy el segundo por laSrB de
CINCUENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS CINCUENT Y RES

PESOS CON SESENTA CENTAVOS y de los cuales dispuso a
la firma del Contrato, créditos sobre los cu,apiy
obligo a cubrir intereses ordinarios a una ta del
nueve punto sesenta por ciento anual, y a pagar 1los
créditos y sus intereses en un plazo de quince afios
mediante ciento ochenta pagos mensuales iguales vy

sucesivos por la cantidad de CINCO MIL TRESCIENTOS

SESENTA Y SIETE PESOS CON DIECISEIS CENTAVOS en



al primer crédito % de SEISCIENTOS

PESOS CON CINCUENTA Y SIETE CENTAVOS con

re ién al segundo crédito, a partir del dia tres
del mes de ocfubre del dos mil dieciséis, segun se

despr las clausulas primera, cuarta, sexta vy

séptima inci del capitulo primero, asi como
primera, ima vy octava del capitulo
segundo del co indicado; como podra apreciarse,

se dan los element xistencia que exige el

articulo 291 de General de Titulos vy

Operaciones de Crédi n el consentimiento y
el objeto respecto a 0 to , sefialado. B).- Se
acredita también que para ntizar el cumplimiento
1

de las obligaciones a cargo de acreditada vy

derivada del contrato Dbasal, su codemandado

constituyeron Hipoteca Especic sa en primer

lugar sobre el siguiente bien *hkkk  del

Condominio ***** de esta Ciudad de A cadsientes,

con una superficie de ***** centimetros cuadrgdé;, de

las siguientes medidas y colindancias: AL TE, en

gquince metros con ***x*x. AT, SUR, medida igual la
anterior con predio ****x%. AT, ESTE, en sietJr;etros

y tres centimetros con **¥**%x, y AT, OESTE,/e/ iete/

metros y cuatro centimetros con *****  teniendo un

indiviso de ***** que por tanto, se da la hipdtesis

normativa que contempla el articulo 2769 del Cdédigo
Civil wvigente en la Entidad. C).- Igualmente se
justifica que las partes al celebrar el Contrato de

Crédito Simple con Interés y Garantia Hipotecaria,



est a que la actora podria dar por vencido

ente el plazo para el pago del adeudo,
otras causas, si la acreditada no efectuare en

forma total ung o mads de los pagos que se obliga a

reali elacidédn a los créditos otorgados, sean
estos de ca ,~1ntereses, accesorios o cualquier
combinacid ichosdconceptos, segln se desprende

de las cléausul ima novena inciso a) del capitulo

primero y vigésima del capitulo segundo del
fundatorio de /] D).- Se ha probado
igualmente que acredi dejo de cubrir las
mensualidades a que go, en los términos
convenidos en el contrato, sde la correspondiente

al tres de marzo del dos mil diecisiete y hasta 1la

fecha en que se presentd la gé que lo fue el

seis de agosto del dos mil dic ueve, jue por tanto,
a

se da la causal de vencimiento ant indicada en

el inciso anterior.
VII.- En mérito de 1los CO@M que
anteceden, se declara que le asiste er9§ a la
antic]

parte actora para demandar el vencimiento

ado

del plazo estipulado en el contrato base e la

accidén, para el cumplimiento de las obYi iones
principales que emanan del mismo, toda vez e la
parte demandada dejdé de cubrir las mensualidades
comprendidas desde la correspondiente al mes de marzo
del dos mil diecisiete y hasta la presentacién de 1la

demanda que lo fue el seis de agosto del dos mil

diecinueve, incurriendo con ello en las causales de



ven ie anticipado estipuladas en el inciso a) de

as décima novena del capitulo primero, asi
vigésima del capitulo segundo del contrato base
de 1la accidén, /) por lo que y de acuerdo a lo que

dispo articulos 291 de la Ley General de
Titulos y Op iontes de Crédito y 78 del Cbdigo de
Comercio, sultan prgcedentes las prestaciones que

Vncisos A), B), I) y J) del
proemio del :sci{to inicial de demanda,
consecuentemente ven01do anticipadamente
el plazo convenido_“por 1 pafrtes para el pago del

saldo de los créditos e

se reclaman

e fueron otorgados a 1la
acreditada y derivado el contrato basal,

consecuentemente se condena a **x%% pagar a *%*kkx*

hoy ***** 13 cantidad de CUAT SESENTA Y DOS

MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y CON VEINTE

CENTAVOS en relacidén al primer cr la suma de

CINCUENTA Y CUATRO MIL CIENTO TREINTA Y P S CON

SESENTA Y UN CENTAVOS respecto al los
créditos y que denominaron (LIQUIDEZ-C LADOS),
cantidades que corresponden a las reclamada la
parte actora.

En cuanto a las deméas pPres iones

reclamadas, se declara que 1le asiste derecho.a la
parte actora para exigir a los demandados el pago de
las amortizaciones que se sefialan en los incisos C)
y K) del proemio del escrito inicial de demanda,
ademadas a que le cubran los intereses ordinarios

exigidos en los incisos D) y L) del escrito



men a asi como el pago de intereses moratorios

a en los incisos H) y N) del referido

qu
rto e igualmente a dque se le paguen las

comisiones vengidas que se precisan en el inciso E)

del de su demanda, y para reclamar el

impuesto al agregado a que hace referencia en
los incisos multicitado, pues
asi fue estipu en las clausulas
Tercera inciso b), i Décima novena del
capitulo primero, ' Sexta y Vigésima
y da sustento a la
condena lo previsto po r#iculo 78 del Cddigo de
Comercio, al establecer en las convenciones

mercantiles cada uno se obliga e la manera vy

términos gue aparezca que dJuisie bdfigarse, por 1lo
que en mérito de esto se cdi¥€na s demandados
**k*x**x 5 cubrir a la parte acto as restaciones
sefialadas en la medida siguiente: &

A) .- Por concepto de mortizdciones
generadas del tres de marzo del dos mil ﬁyiete
que es cuando se dio el incumplimiento y Has el
veintiséis de Jjunio del dos mil diecinu£ que
corresponde a cuando se expiden los Estados “d enta
exhibidos en la causa, en cuanto al primer crédito la
cantidad de SEIS MIL QUINIENTOS VEINTITRES PESOS, vy
por cuanto al segundo crédito la suma de NOVECIENTOS
CUARENTA Y NUEVE PESOS CON SESENTA Y SIETE CENTAVOS.

Sin que proceda condenar a los demandados a cubrir

las amortizaciones que sobre ambos créditos se les



partir de la ultima fecha que se indica,

dria a una doble condena sobre un mismo
pto en razén de que se ha condenado a 1los
demandados a ;ubrir el saldo de los créditos que
adeud el wveintiséis de Jjunio de dos mil
diecinueve.

. Por intereses ordinarios que
generaron IM consignados en el contrato

n/cSﬂ/' g

basal, desde el i o y hasta el veintiséis

de junio de dos mi eve y que estan pendientes

de cubrir, en la gwfiente: la cantidad de
DIECISEIS MIL NOVECIE NTA Y UN PESOS CON
CINCUENTA Y SIETE CENTAVOS re el crédito mayor, y

la suma de DOS MIL QUINIENTOS VEINTE PESOS CON

DIECINUEVE CENTAVOS en relacig fegundo de los

créditos, condendndose tambie emandados al
pago de los demds intereses ordi s _que el saldo

de los créditos adeudados han generado ir del

dia siguiente a la fecha antes sefial ue se
sigan produciendo hasta el pago e los
créditos, los que se cuantificaradn en ejecucift de

sentencia a una tasa del nueve punto sese
ciento anual, sobre el saldo de los crédito
ha establecido en apartados anteriores. Igualmente se
condena a los demandados al pago de la cantidad de
CUATROCIENTOS TRES PESOS CON VEINTITRES CENTAVOS por
concepto del impuesto al valor agregado sobre 1los
intereses que genero el segundo de los créditos vy

también a cubrir dicho impuesto sobre los deméas



iz&:e que el mencionado crédito genere hasta el
ra el mismo.
C) .- Se condena ademds a los demandados,

a cubrir a parte actora la cantidad de MIL
CINCU S por concepto de comisiones vencidas y
no pagadas, e generaron desde la fecha de
incumplimiejfto hastafel veintiséis de junio del dos
mil diecinugfss/

que proceda al pago de este

i
concepto a partir de Buiente de la fecha antes

mencionada, en ra al condenarlos al pago de
los créditos adeudad asffecha, las comisiones
posteriores a ese mom ivaldrian a un doble
prago por el mismo concepto mbién se condena a los

demandados al pago de la cantidad de CIENTO SESENTA Y

OCHO PESOS ©por concepto de Zsto al wvalor

agregado respecto a las comis®hes - qud), comprende la
cantidad arriba indicada.

D) .- Asi mismo se con a los
demandados al pago de los intereses@ que

generaron los créditos adeudados por los d dados vy

que corresponden a la cantidad de CIENTO CI A Y

SEIS PESOS CON CINCO CENTAVOS respecto al édito

mayo y la cantidad de TREINTA Y UN PESOS C ENTA
Y SEIS CENTAVOS respecto al crédito de menor cuantia;
condenédndoseles también a cubrir aquellos intereses
moratorios que los créditos adeudados han generado y
se sigan produciendo a partir del veintisiete de

junio del dos mil diecinueve a la fecha y demas que

se sigan erogando hasta el ©pago total de los



cré S 0s que se cuantificaran en ejecucién de

e acuerdo a la tasa pactada en las
cl ulas Quinta del capitulo primero y Sexta del

capitulo seqgujyido del fundatorio de la accién.

Conde gualmenbte a los demandados a cubrir la

cantidad de PESOS CON SIETE CENTAVOS por
concepto d inipuest al wvalor agregado sobre 1los
intereses mora osr que el segundo de los créditos
genero hasta el éffi = de Jjunio del dos mil

diecinueve y ademis r dicho impuesto sobre los

demés intereses ese crédito ha

generado a la fecha y sigan produciendo

hasta el pago total del mis

No le asiste derecho a
para exigir de los demandados de las primas
de seguro que reclama en el i o) 1 proemio del
escrito inicial de demanda, pue S e explorado
derecho que al dejar de pagar las priﬁ/d guro,

este deja de surtir efectos y por ta@tener

derecho la parte actora a exigir su debid

parte actora

acreditar que su parte cubridé dichas prim ue
esto desde luego favorecidé a los demandadosjf<con la
vigencia del seguro, para que a la vez Sfy
derecho de exigir su reembolso a los demandadoss; sin
que aportara pruebas para justificar el pago
mencionado y lo que da sustento para absolver a 1los

demandados de 1lo reclamado en el 1inciso G) del

proemio de la demanda.



En cuanto a los gastos y costas que se
abe sefialar que el articulo 128 del Cdédigo

’

rocedimientos Civiles vigente en el Estado,

establece: "La; 7parte que pierde debe reembolsar a su
contr costas del proceso. Se considera que

pierde una uando el tribunal acoge, total o
parcialment as restaciones de la parte
contraria...Mvancia a esto y ademds a que
los demandados ***:ges 2 perdidosos, por ello se

arte actora los gastos vy

les condena a cub 'p

costas del presente 1 que se cuantificaran
en ejecucidn de sentenc
En mérito de anterior, saquese a

remate el inmueble dado en garantia hipotecaria y con

su producto pago a la 3 tora de las
prestaciones a gque se ha
demandada en esta sentencia, de ormridad con 1lo
que establece el articulo 2769 de&i Civil
vigente en la Entidad, virtud a que es normasindica
que la hipoteca es una garantia rea wﬁcuida
sobre bienes que no se entregan al acreedor, pe ue
da derecho a éste, en caso de incumplimientf?de la
obligacién garantizada, a ser pagado con el -\ngy
los bienes.

Por lo expuesto y fundado y con apoyo
ademés en lo dispuesto por los articulos 1°, 2°, 3°,
12, 24, 27, 29, 32, 39, 79 fraccién III, 83, 84, 85,

107 fraccidédn IV reformado, 142 fraccidn III, 223 al

228, 551, 555 reformado, 558 reformado al 560-F



re/sudd y deméas relativos del Cédigo de

Pro i os Civiles vigente, es de resolverse y se
re lve.

P RO.- Se declara procedente la via
especi ecaria propuesta por la parte actora y

que en ella probd su accidn.

ue los demandados ***** ngo

dieron contesta ¥dén la demanda.
TERCERO. -)"'Fn sgmcecuencia de lo anterior,

c afiticipadamente el plazo

se declara ve
estipulado en el Cofit de la accidén para el
cumplimiento de la obli{&cic rincipal que emana del

mismo, dado que la parte dada incumplidé con 1los

pagos mensuales a que se obligdé en dicho contrato e
incurriendo con ello en las e vencimiento
anticipado estipuladas en ingis a) de las
clausulas Décima Novena del ceaitul primero vy
Vigésima del capitulo segundo de dich&a ;
CUARTO.- En consecuencia d¢” lo a
se condena a ***** 5 pagar a *k¥*kk, a c;oﬁd de
CUATROCIENTOS SESENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS CU

Y SEIS PESOS CON VEINTE CENTAVOS en rela

erior,

primer crédito y la suma de CINCUENTA Y MIL
CIENTO TREINTA Y UN PESOS CON SESENTA Y UN CENMTAVOS
respecto al segundo de los créditos y que denominaron
(LIQUIDEZ-CONGELADOS), cantidades que corresponden a
las reclamadas por la parte actora.

QUINTO.- También se condena a la parte

demandada a pagar a la actora por concepto de



amoi yiza nes generadas del tres de marzo del dos

ete y hasta el veintiséis de junio del dos
iecinueve, 1la cantidad de SEIS MIL QUINIENTOS
VEINTITRES P S por cuanto al crédito de mayor
cuanti suma de NOVECIENTOS CUARENTA Y NUEVE
PESOS CON Y SIETE CENTAVOS respecto al
segundo de

condena a los demandados a

cubrir a la parte ac antidad de DIECISEIS MIL

NOVECIENTOS OCHEN SOS CON CINCUENTA Y SIETE

CENTAVOS por conce eses ordinarios sobre

el crédito mayor y la tidagl de, DOS MIL QUINIENTOS

VEINTE PESOS CON DIECINUE CENTAVOS por el mismo

concepto respecto al segundo de oS créditos,

condenédndoseles también al los demés

intereses ordinarios que ha y que sigan
produciendo los créditos hasta
acuerdo a las bases establecidas ultimo
considerando de esta sentencia. Ademas ondena
a cubrir la cantidad de CUATROCIENTOS

VEINTITRES CENTAVOS por concepto del imp

valor agregado sobre la cantidad de

ordinarios gque genero el segundo de 1los
precisada en lineas que anteceden, como tambien a
cubrir dicho impuesto sobre los deméds intereses que
genere hasta el pago total del mismo.

SEPTIMO.- Asi mismo se condena a los
demandados al pago de la cantidad de MIL CINCUENTA

PESOS por concepto de comisiones vencidas y no



pag ’ pago de la suma de CIENTO SESENTA Y OCHO

concepto de impuesto al wvalor agregado

SO la cantidad anterior.

mo. - También se condena a los
deman pago de las cantidades de CIENTO
CINCUENTA Y PESOS CON CINCO CENTAVOS ©por
concepto d ntereses gnoratorios sobre el crédito de
mayor cuantia INTA Y UN PESOS CON SESENTA

CENTAVOS por interepy&s _megmatorios que generd el

’si como también a pagar

>ditos adeudados han

segundo de 1los c
dichos 1intereses
generado a partir del junio del dos mil
diecinueve a la que se sigan
produciendo hasta el pago total de 0s mismos, 1los
que se regularan en ejecucidn d& cia de acuerdo

a las Dbases que se estad¥€ce el Ultimo

considerando de la misma. Condend e ddeméds a los
demandados al pago de la cantidad de& P S CON
SIETE CENTAVOS por concepto del 1mp&valor
agregado sobre la ultima cantidad que se nz&lado
en lineas que anteceden y a pagar tambié icho
impuesto sobre los demds intereses moratoriosf-due el
segundo de los créditos ha generado <de el
veintiséis de junio del dos mil diecinueve a la-fecha
y deméds que siga produciendo hasta su pago total.

NOVENO.- Se absuelve a los demandados del
pago de las primas de seguro que se le reclaman.

DECIMO. - En consecuencia, saquese a

remate el inmueble dado en garantia hipotecaria y con



odugto pago a la parte actora de las

a que se ha condenado a la parte

en esta sentencia, si esta no 1lo hace
dentro del térmgino de ley.

CIMO PRIMERO.- Para los efectos que se

especifican articulo 10 de la Ley de

Transparenc a la Informacidén Publica del

Estado, se ’ blica la presente resolucidn
incluyendo sus nombri€s demds datos personales,

salvo que en el p res dias siguientes a la

notificacién de este’ f o iesten por escrito su

oposicidén que tenga co £ idad la proteccidn de
t

derechos familiares, de ros, del honor y las

buenas costumbres, en términos del rticulo antes

sefialado.

DECIMO SEG - Notifiquese
personalmente.

A S I, definitivamente @fe vid vy
firma el C. Juez Segundo de 1lo ClVlléiudad
capital, LIC. ANTONIO PINA MARTINE pO(ﬁte su
secretaria de acuerdos, LIC. HERMELINDA (o} NEZ
GUARDADO, que autoriza. Doy fe. é?

SECRETARIA JUEZ
La sentencia que antecede se publicd en

lista de acuerdos de fecha catorce de diciembre del

dos mil veinte. Conste. L’APM/M*



